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к документации об аукционе 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Горького, 104 
Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 3542.5 

Расчетная площадь: 14.9 
в т.ч. площадь 
подвала: 14.9 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 477885 * 43 / 3542.5 =         5800.72 
Ам =         5800.72 * 0.012 =           69.61 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 420539 * 43 / 3542.5 =         5104.64 

Рп (подвал) =          5104.64 * 0.6  * 1.2 * 3.5 =        12863.69 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           69.61 + 1536 +        21439.49 ) *  434 / 1000 =        10001.57 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =        10001.57 * 1 * 1 * 0.6 =         6000.94 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           69.61 + 1536 +        12863.69 ) *  434 / 1000 =         6279.68 

Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

Ап1(q) =         3767.81 * 1 =         3767.81 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         6279.68 * 14.9 =        93567.23 

Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

Апод(q) =         3767.81 * 14.9 =        56140.37 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =        10001.57 *            0.00 =            0.00 



 

 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         6000.94 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +        93567.23 =        93567.23 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 
Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

Апл(q) =            0.00 +        56140.37 =        56140.36 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        14035.09   +           2807.02 

Второй платеж : (25%)        14035.09   +           2807.02 

Третий платеж : (25%)        14035.09   +           2807.02 
Четвертый 
платеж : (25%)        14035.09   +           2807.02 

Итого Апл :        56140.36   +          11228.08   =          67368.44 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Белоконской, 8А 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 5147.8 

Расчетная площадь: 217.5 
в т.ч. площадь 
подвала: 217.5 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 704186 * 43 / 5147.8 =         5882.12 

Ам =         5882.12 * 0.012 =           70.59 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 
А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  2  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 676017 * 43 / 5147.8 =         5646.83 

Рп (подвал) =          5646.83 * 0.6  * 1.2 * 2 =         8131.44 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           70.59 + 1536 +        13552.39 ) *  434 / 1000 =         6579.00 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         6579.00 * 1 * 1 * 0.6 =         3947.40 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 

Ап1 = (           70.59 + 1536 +         8131.44 ) *  434 / 1000 =         4226.31 

Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

Ап1(q) =         2535.79 * 1 =         2535.79 

Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

Апод =         4226.31 * 217.5 =       919222.42 

Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

Апод(q) =         2535.79 * 217.5 =       551534.32 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         6579.00 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 



 

 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         3947.40 *            0.00 =            0.00 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

Апл = Апл(без подвала) + Апод 

Апл =            0.00 +       919222.42 =       919222.43 

Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

Апл(q) =            0.00 +       551534.32 =       551534.32 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)       137883.58   +          27576.72 
Второй платеж : (25%)       137883.58   +          27576.72 

Третий платеж : (25%)       137883.58   +          27576.72 
Четвертый 
платеж : (25%)       137883.58   +          27576.72 

Итого Апл :       551534.32   +         110306.88   =         661841.20 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Заклязьменский, Центральная, 11А,лит.АА1 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 1667.8 

Расчетная площадь: 174.2 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 104348.4 * 43 / 1667.8 =         2690.36 

Ам =         2690.36 * 0.012 =           32.28 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  0.8  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 78334 * 43 / 1667.8 =         2019.64 
Рп (выше подвала) =          2019.64 * 1.0 * 1.2 * 0.8 =         1938.85 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
А01 = (           32.28 + 1536 +         1938.85 ) *  434 / 1000 =         1522.09 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         1522.09 *          174.20 =       265148.08 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        66287.02   +          13257.40 
Второй платеж : (25%)        66287.02   +          13257.40 

Третий платеж : (25%)        66287.02   +          13257.40 
Четвертый 
платеж : (25%)        66287.02   +          13257.40 

Итого Апл :       265148.08   +          53029.60   =         318177.68 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Добросельская, 164А,лит.В 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 150.2 

Расчетная площадь: 150.2 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 14886 * 43 / 150.2 =         4261.64 

Ам =         4261.64 * 0.012 =           51.14 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 10420 * 43 / 150.2 =         2983.09 
Рп (выше подвала) =          2983.09 * 1.0 * 1.2 * 3.5 =        12528.98 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
А01 = (           51.14 + 1536 +        12528.98 ) *  434 / 1000 =         6126.40 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         6126.40 * 1 * 1 * 0.6 =         3675.84 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         6126.40 *          150.20 =       920185.28 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         3675.84 *          150.20 =       552111.16 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
Первый платеж : (25%)       138027.79   +          27605.56 

Второй платеж : (25%)       138027.79   +          27605.56 

Третий платеж : (25%)       138027.79   +          27605.56 
Четвертый 
платеж : (25%)       138027.79   +          27605.56 

Итого Апл :       552111.16   +         110422.24   =         662533.40 

 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Добросельская, 164А,лит.Д 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 190.9 

Расчетная площадь: 190.9 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 27778 * 43 / 190.9 =         6256.96 

Ам =         6256.96 * 0.012 =           75.08 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 20000 * 43 / 190.9 =         4504.98 
Рп (выше подвала) =          4504.98 * 1.0 * 1.2 * 3.5 =        18920.92 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
А01 = (           75.08 + 1536 +        18920.92 ) *  434 / 1000 =         8910.89 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

А01(q) =         8910.89 * 1 * 1 * 0.6 =         5346.53 

Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 

Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 

Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         8910.89 *          190.90 =      1701088.90 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

Апл(без подвала)(q) =         5346.53 *          190.90 =      1020652.60 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
Первый платеж : (25%)       255163.15   +          51032.63 

Второй платеж : (25%)       255163.15   +          51032.63 

Третий платеж : (25%)       255163.15   +          51032.63 
Четвертый 
платеж : (25%)       255163.15   +          51032.63 

Итого Апл :      1020652.60   +         204130.52   =        1224783.12 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Стрелецкий, 49А,лит.А 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 189.9 

Расчетная площадь: 87.2 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 13818 * 43 / 189.9 =         3128.88 

Ам =         3128.88 * 0.012 =           37.55 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  2  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 5942 * 43 / 189.9 =         1345.48 

Рп (выше подвала) =          1345.48 * 1.0 * 1.2 * 2 =         3229.15 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 

А01 = (           37.55 + 1536 +         3229.15 ) *  434 / 1000 =         2084.37 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         2084.37 *           87.20 =       181757.08 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)        45439.27   +           9087.85 

Второй платеж : (25%)        45439.27   +           9087.85 

Третий платеж : (25%)        45439.27   +           9087.85 
Четвертый 
платеж : (25%)        45439.27   +           9087.85 

Итого Апл :       181757.08   +          36351.40   =         218108.48 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Приложение № 2 

к Договору аренды   

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
По адресу: Никитская, 9,лит.ББ1 

Арендатор: --- 
Общая площадь 
здания: 111.5 

Расчетная площадь: 111.5 

Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

Св = 6514 * 43 / 111.5 =         2512.13 

Ам =         2512.13 * 0.012 =           30.15 

Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 

А =  1.2  - базовый коэффициент 

Кг =  4.5  - коэффициент градостроения 

Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

Сд = 4407 * 43 / 111.5 =         1699.56 
Рп (выше подвала) =          1699.56 * 1.0 * 1.2 * 4.5 =         9177.62 

Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
А01 = (           30.15 + 1536 +         9177.62 ) *  434 / 1000 =         4662.80 

Jкор =  434  - корректирующий коэффициент 

Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 

Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

Апл(без подвала) =         4662.80 *          111.50 =       519902.20 

Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 

Первый платеж : (25%)       129975.55   +          25995.11 
Второй платеж : (25%)       129975.55   +          25995.11 

Третий платеж : (25%)       129975.55   +          25995.11 
Четвертый 
платеж : (25%)       129975.55   +          25995.11 

Итого Апл :       519902.20   +         103980.44   =         623882.64 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


